PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGCAS

INSTRUGCAO NORMATIVA S. F. N° 27 / 2020

(Fixa orientacdo para a determinagéo e atualizagdo da base de célculo do ITBI - IV, complementa
orientac¢ao para a determinag¢do do valor minimo da base de calculo do tributo e da outras
providéncias).

JOSE ADMIR MORAES LEITE, Secretdrio Municipal de Finangas da Prefeitura do Municipio de Piracicaba no uso
de suas atribuicdes legais.

Considerando o disposto na Lei Complementar Municipal n® 224, de 13 de novembro de 2008 (Dispde sobre a
consolidacéo das leis que disciplinam o sistema tributario municipal);

Considerando o que determina o Artigo 210, § 3° da mesma Lei Complementar Municipal que trata da expedigao de
guias para isencdo, imunidades e néo incidéncias do ITBI — IV - Imposto Sobre a Transmiss&o “Inter-Vivos”, a Qualquer
Titulo, Por Ato Oneroso, de Bens Imdveis e de Direitos Reais Sobre Eles;

Considerando a Lei Municipal n® 4.018, de 27 de dezembro de 1995 - Extingue a UFMP - Unidade Fiscal do
Municipio de Piracicaba, adota a UFIR - Unidade Fiscal de referencia como medida de valor e pardmetro de atualizagdo
monetdria de valores previsto na Legislacdo Municipal vigente e da outras providencias;

Considerando o teor da Stimula 108, do Supremo Tribunal Federal, que indica que a base de célculo do Imposto é o
valor venal dos bens ou direito transmitidos a data em que ocorrer a alienagéo e nao ao tempo da promessa;

Considerando o teor do Acérdao unanime proferido pelo mesmo Tribunal em Sess&o Plenaria, na Representagéo de
inconstitucionalidade 11211-6-00 que fixou 0 entendimento de que 0 compromisso, promessa €/ou contrato de compra e
venda ndo transmite direitos reais nem configura fato gerador do ITBI - IV.

Considerando que o valor do imdvel a data da alienagdo ndo pode ser inferior aquele declarado & época da
promessa de compra e venda, ou do contrato relativo a cessao de direitos ou atualizados monetariamente até a data do fato
gerador do tributo;

Considerando a Edicao da Lei Federal n® 8.383, de 30/12/1991 - Institui a Unidade Fiscal de Referencia - UFIR,
altera Legislacdo do Imposto de Renda e da outras providencias e da Lei Federal n® 10.192, de 14/02/01 - Dispde sobre
medidas complementares ao Plano Real e da outras providencias;

Considerando a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (parcelamento de solo urbano) com alteragdes
inseridas pela Lei Federal n° 9.785/99;

Considerando, a Lei Municipal n° 6.640, de 22 de dezembro de 2009, que “Autoriza o Municipio de Piracicaba a
aplicar o Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) como
medida de valor e pardmetro de atualizagdo monetdria dos valores previstos na legislacdo municipal vigente”;

Considerando, finalmente, a edicdo da Portaria S.F. n® 02/2.003, de 06 de maio de 2003 com alteraces introduzidas
pela Portaria S.F. n® 01/2.009, de 29 de dezembro de 2009

RESOLVE:

Art. 12 Para a determinagéo da base de calculo do Imposto Sobre Transmisséo Intervivos, a qualquer titulo, por
ato oneroso de bens iméveis, exceto os de garantia, bem como, Cessao de direitos a sua aquisi¢ao ITBI - IV, a atualizagéo
monetaria serd procedida mediante a adogdo dos seguintes procedimentos conforme o caso:

§ 12 Quando a escritura ou instrumento particular de transmissdo ou cessdo de direitos estiver sendo lavrado em
cumprimento a compromisso, promessa e/ou contrato de data anterior, a atualizagdo monetaria serd procedida mediante a
adogdo das seguintes formulas, conforme o caso:

| - Para compromissos/contratos firmados até 15 de janeiro de 1989, inclusive:
Valor do Compromisso X 6,4037 X FC

Valor da ORTN ou OTN a data do compromisso

[l - Para compromissos/contratos firmados de 16 de janeiro de 1989 até 31 de janeiro de 1991, inclusive:
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Valor do compromisso x FC

Valor do BTN fiscal & data do compromisso x 1,0806

lIl- Para compromissos/contratos firmados a partir de 12 de fevereiro de 1991 até 31 de dezembro de 1991,
inclusive:

Valor do compromisso x FC
Tx137,0913

IV- Para compromissos/contratos firmados a partir de 1° de janeiro de 1992 a 31 de dezembro de 2000.

Valor do compromisso x FC

Valor da UFIR a data do compromisso
V - Para compromissos/contratos firmados a partir de 12 de janeiro de 2001

Valor do compromisso x FC

Valor do FC a data do compromisso

§2° Nos demais casos transladativos de dominio imobiliario, decorrentes de sentenca judicial, extrajudicial ou
qualquer outra, o valor constante da Lei Complementar Municipal n® 224, de 13 de novembro de 2008 (Dispde sobre a
consolidacdo das leis que disciplinam o sistema tributdrio municipal), deverd ser atualizado monetariamente conforme
estabelecido no § 12 deste Artigo, inclusive os decorrentes de avaliagdo judicial e extrajudicial.

§3% Na arrematagdo, na adjudicagdo ou remicdo, bem como os demais casos transladativos de dominio
imobilidrio, decorrentes de sentenca judicial, extrajudicial ou qualquer outra, o imposto podera ser pago dentro de 30 dias do
transito em julgado, quando houver embargos ou impeditivos para a expedi¢do da respectiva carta, devendo o valor ser
atualizado monetariamente conforme estabelecido no § 1° deste Artigo desde o ato transladativo.

Art. 22 Se da atualizagdo prevista no Art. 12 resultar valor inferior ao valor do imével utilizado, no exercicio, para
base de célculo do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, atualizado monetariamente conforme
previsto no Art. 3°, prevalecera para efeito da base de calculo do ITBI-IV, este ultimo valor.

Art. 32 Para efeito de apuracdo da base de célculo e recolhimento do ITBI-IV, no caso do contribuinte utilizar o valor
venal do exercicio constante do carne do IPTU, 0 mesmo deverd ser atualizado monetariamente, de acordo com a variagéo
dos indices oficiais de corre¢ao ocorrida no periodo entre 12 de janeiro e a data em que for lavrado escritura ou instrumento
particular de transmiss@o ou cessdo nos termos da Lei Municipal n® 4018/95, da Lei Municipal n® 6.440/09 e da Lei
Complementar Municipal n® 224/08, de 13 de novembro de 2008 (Dispde sobre a consolidagdo das leis que disciplinam o
sistema tributario municipal).

Art. 42 Prevalecera a data constante da respectiva “Prova de Quitag@o”, para efeito de apuracéo da base de calculo
e recolhimento do ITBI-IV, caso seja essa utilizada para o efetivo registro da propriedade do lote adquirido, nas promessas
ou compromissos de compra e venda (Lei n® 6.766/79, Art.26, § 6°), devendo o0 mesmo ser atualizado monetariamente, de
acordo com o Artigo 12 desta Instrucdo Normativa, até a data de emissdo, sendo os demais acréscimos computados ap6s
essa data.

Art. 52 O requerimento do pedido de concesséo de isen¢do, imunidades ou ndo incidéncia do ITBI - IV - Imposto
Sobre a Transmisséo “Inter-Vivos”, a Qualquer Titulo, Por Ato Oneroso, de Bens Imdveis e de Direitos Reais Sobre Eles
devera ser protocolado pelo adquirente do imével ou seu representante legal, instruido de cdpia simples, dos seguintes
documentos:

I - Documentos constitutivos do adquirente (CNPJ, Inscri¢do Municipal, Atas, Estatutos Sociais)

I - Documentos comprobatdrios da transmissao da propriedade junto a juntas comerciais e/ou cartérios
Il - Laudo de avaliacdo

v NUmero do CPD do imével junto ao Cadastro Imobilidrio (IPTU) no caso de Imével Urbano
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V- No caso de Imével Rural, apresentar Declaragéo atual do ITR, numero no CCIR e INCRA

VI - Copia atualizada da matricula do imével, que ndo podera ultrapassar o periodo de 06 (seis) meses da data
do protocolo do requerimento, bem como comprovar o atendimento do disposto no Artigo 401 da Lei Complementar
Municipal No. 224, de 13/11/2008 (CTM).

Art. 62 O requerimento do pedido de concesséao de isengdo, imunidades ou ndo incidéncia do ITBI deverd ainda ser
instruido de declaracéo de utilizagao do imével no caso de entidades religiosas, comprovagao dos requisitos do Artigo 37 da
LCM 224/2008 pelos partidos politicos inclusive suas fundagdes, das entidades sindicais dos trabalhadores, das instituices
de educacéo e de assisténcia social, sem fins lucrativos.

Art. 7° No caso dos requerimentos de pedido de isencdo do Imposto Sobre Transmisséo “Inter-Vivos”, a Qualquer
Titulo, por Ato Oneroso, de Bens Iméveis e de Direitos Reais Sobre Eles - ITBI, relativamente a primeira € Unica
transferéncia, os imdveis de até 49 m2 (quarenta e nove metros quadrados), provenientes de programas populares de
habitagdo implantados pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo - CDHU, pela
Empresa Municipal de Desenvolvimento Habitacional de Piracicaba - EMDHAP ou aqueles enquadrados na faixa 1 do
Programa Federal “Minha Casa Minha Vida”, instituido pela Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2.009 e suas
alteragdes, desde que seus adquirentes ndo possuam outro imével além daquele objeto da referida transacédo, a ser
beneficiada nos termos deste artigo, a Divisdo de Fiscalizagdo devera adotar procedimentos administrativos simplificados
para a expedicdo das respectivas guias, efetuando as pesquisas necessarias nos sistemas informatizados da prépria

Secretaria e autuando-0s em processos especificos.

Art. 82 O reconhecimento do direito a isengdo, imunidade e néo incidéncia do ITBI - IV sera DEFERIDO pelo Diretor
do Departamento de Administragdo Fazendaria, apds as instrugdes necessarias do Chefe da Divisdo de Fiscalizagdo em
Processos Administrativos onde conste pedido de dispensa de recolhimento do ITBI, sendo 0os mesmos, apds os tramites
normais, devidamente arquivados.

Art. 92 O requerimento do pedido de restituicdo do ITBI — IV - Imposto Sobre a Transmisséo “Inter-Vivos”, a
Qualquer Titulo, Por Ato Oneroso, de Bens Imdveis e de Direitos Reais Sobre Eles devera ser protocolado pelo titular do
crédito tributdrio ou seu representante legal com apresentagéo de procuracdo com poderes especificos, acompanhado da(s)
primeira(s) via(s) da(s) guia(s) de recolhimento do ITBI pago indevidamente, com autenticagcdo do banco em original, ou
com anexagdo do comprovante do recolhimento do banco via Internet banking, instruido de copia simples, dos seguintes
documentos:

I - Documentos constitutivos do adquirente (CNPJ, Atas, Estatutos Sociais, Contrato Social, CPF).

I - Documentos comprobatdrios da transmissdo da propriedade através de contratos de financiamento,
contratos particulares, escrituras lavradas em cartérios e/ou registros nas juntas comerciais.

Il - Cépia atualizada da matricula do imdvel, que ndo podera ultrapassar o periodo de 10 (dez) dias da data do
protocolo do requerimento.

IV - Demais documentos necessarios solicitados pela Diviséo de Fiscalizagdo para comprovagéo do recolhimento
indevido.

Art. 102 A critério do contribuinte, o valor do imposto podera ser pago em até 03 (irés) parcelas mensais e iguais, sendo
que o registro da propriedade se dara, somente, mediante comprovante do pagamento de todas as parcelas.

§ 12. - O débito serd consolidado na data do pagamento da primeira parcela do parcelamento, para cada ITBI, incluindo
a multa moratéria, juros de mora e atualizagdo monetdria, nos termos da legislacéo tributdria.

§ 22 - O pedido de parcelamento deverd ser formulado pelo préprio adquirente ou representante legal devidamente
constituido, no caso de pessoa fisica ou, ainda, pelo sécio ou representante legal devidamente constituido, no caso de
pessoa juridica.

§ 32 - O vencimento da primeira parcela se dard na data da formalizagdo do acordo, ou do vencimento do tributo, se
esse ainda ndo ocorreu, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.

§ 42. - Nas parcelas em atraso incidirdo corre¢do monetaria, juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratdria nos
termos da Lei Complementar n® 224, de 13 de novembro de 2008.

§ 5% - O parcelamento serd cancelado automaticamente nas hipdteses de inadimpléncia, por 02 (dois) meses
consecutivos ou alternados, e, independera de notificacdo prévia do contribuinte e implicara na imediata execugéo judicial
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do débito parcial que néo for extinto com o pagamento das parcelas efetuadas e, apds o restabelecimento, em relagéo ao
montante ndo pago, dos acréscimos legais na forma da legislagao aplicavel a época dos vencimentos dos débitos originais.

Art. 112 A guia de ITBI - IV serd confeccionada em uma Unica via, mesmo nos casos de isen¢éo, imunidade ou néo
incidéncia, devendo, em caso de recolhimento indevido, o pedido de restituicdo ser instruido com a via original devidamente

paga.

Art. 12° Esta Instrugdo Normativa entrara em vigor na data de sua publicacdo e seus efeitos a partir de 01 de
janeiro de 2021.

LEGENDA:
64037 = 126,8621 x 6,92 x 4,3552
597,06
1,0806 = 597,06
126,8621 x 4,3552
137,0913 = 597,06
4,3552
Onde: 126,8621 ........c...... Ultimo valor do BTNF
6,92 ..o Ultimo valor da OTNF
4,3552 ... TRD - acumulada desde 01.02.91 até 31.12.91
597,06 ...ccocvrrrrnnns Valor da UFIR em 01.01.92
ORTN e Obrigacoes Reajustaveis do Tesouro Nacional
OTN o Obrigaces do Tesouro Nacional
BTNF ..o Bonus do Tesouro Nacional Fiscal
[ TRD - Taxa Referencia Diaria

Unidade Fiscal de Referencia

Fator de Conversao

PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

Piracicaba, 22 de dezembro de 2020

JOSE ADMIR MORAES LEITE
Secretario Municipal de Finangas



